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ORDENANZA FISCAL N° 5, REGULADORA DEL IMPUESTO
SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE
NATURALEZA URBANA

FUNDAMENTO Y REGIMEN

ARTICULO 1.

Este Ayuntamiento conforme a lo autorizado porétalo 106 de la Ley 7/85, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Lypa acuerdo con lo previsto en el
articulo 60.2 de la Ley 39/88, de 28 de diciemBeguladora de las Haciendas Locales,
establece el Impuesto sobre el Incremento del \@ddos Terrenos de Naturaleza Urbana,
que se regulara por la presente Ordenanza, redampaébrme a lo dispuesto en los articulos
105 a 111 de la Ley 39/88 citada.

CAPITULO |
HECHO IMPONIBLE
ARTICULO 2.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto etremento de valor que
experimenten los terrenos de naturaleza urbana ey sgu ponga de manifiesto como
consecuencia de la transmision de su propiedadysdquier titulo o de la constitucion o
transmision de cualquier derecho real de gocetdiimo del dominio, sobre los referidos
bienes.

2. El titulo a que se refiere el apartado antgramir4 consistir en:

a) Negocio juridico “mortis causa”.

b) Declaracion formal de herederos “ab intestato”.

c) Negocio juridico “inter vivos”, sea de caracterrmse o gratuito.
d) Enajenacion en subasta publica.

e) Expropiacion forzosa.

ARTICULO 3.

Tendran a efectos de este impuesto la consideral@ommuebles urbanos y de
bienes inmuebles de caracteristicas especialesidfisidos como tales en las normas
reguladoras del Catastro inmobiliario y, en comgrefl suelo urbano, el susceptible de
urbanizacion, el urbanizable programado o urbafézab programado desde el momento en



que se apruebe un Programa de Actuacion UrbaniftEderrenos que dispongan de vias
pavimentadas o encintado de aceras y cuenten admnaalcantarillado, suministro de
agua, suministro de energia eléctrica y alumbradblign; y los ocupados por
construcciones de naturaleza urbana.

ARTICULO 4.

1. No esta sujeto a este impuesto el incrementoatle que experimenten los
terrenos que tengan la consideracion de rasticedeetos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

En consecuencia, estd sujeto el incremento de galrexperimenten los terrenos
que deban tener la consideracién de urbanos, #oefde dicho Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, con independencia de que estén o neroptados como tales en el Catastro o
en el Padrén de aquel. A los efectos de este inpuestara asimismo sujeto al mismo el
incremento de valor que experimenten los terrentsgiados en los bienes inmuebles
clasificados como de caracteristicas especialedeetos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

2. No se producira la sujecion al impuesto en lprisstos de aportaciones de bienes
y derechos realizadas por los conyuges a la satmma/ugal, adjudicaciones que a su favor
y en pago de ellas se verifiquen y transmisionessguhagan a los cényuges en pago de sus
haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecion al impuesto erslpaiestos de transmisiones de
bienes inmuebles entre conyuges o a favor de I¢ss,hicomo consecuencia del
cumplimiento de sentencias en los casos de nulgggzhracion o divorcio matrimonial, sea
cual sea el régimen econémico matrimonial.

CAPITULO Il
DEVENGO
ARTICULO 5.

1. Elimpuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, gaad@ulo oneroso o gratuito,
entre vivos o por causa de muerte, en la fecha ttaismision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier deregabde goce limitativo del
dominio, en la fecha en que tenga lugar la corsfituo transmision.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado amted considerara como fecha
de la transmision:
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a) En los actos o contratos entre vivos la del otofgata del documento publico
y, cuando se trate de documentos privados, la decgrporacion o inscripcién en un
Registro Publico o la de su entrega a un funcionaiblico por razén de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la Wistifaiento de causante.

ARTICULO 6.

1. Cuando se declare o reconozca judicial o admitisiraente por resoluciéon
firme haber tenido lugar la nulidad, rescision sotacidén del acto o contrato determinante
de la transmision del terreno o de la constitu@émansmision del derecho real de goce
sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecha @elolucién del impuesto satisfecho,
siempre que dicho acto o contrato no le hubierdywido efectos lucrativos y que reclame
la devolucion en el plazo de cinco afios desde ajuesblucion quedo firme, entendiéndose
gue existe efecto lucrativo cuando no se justifique los interesados deban efectuar las
reciprocas devoluciones a que se refiere el aptic@95 del Cddigo Civil. Aunque el acto o
contrato no haya producido efectos lucrativosagielscision o resolucidén se declarase por
incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasilel Impuesto, no habrd lugar a
devolucion alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerltas partes contratantes no
procedera la devolucion del impuesto satisfeche gosisiderara como un acto nuevo sujeto
a tributaciéon. Como tal mutuo acuerdo se estima@/énencia en acto de conciliacién y el
simple allamiento a la demanda.

3. En los actos o contratos en que medie alguna dondisu calificacién se hara
con arreglo a las prescripciones contenidas enddlg@ Civil. Si fuese suspensiva no se
liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Qindicion fuese resolutoria se exigira el
impuesto desde luego, a reserva, cuando la condg#dcumpla, de hacer la oportuna
devolucion segun la regla del apartado 1 anterior.

CAPITULO Il
SUJETOS PASIVOS

ARTICULO 7.

Tendran la condicidén de sujetos pasivos de estaasip:

a) En las transmisiones de terrenos o en la congiituzitransmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio, a titulerativo, el adquirente del terreno o la
persona en cuyo favor se constituya o transmitierelcho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la congiituzitransmision de derechos

reales de goce limitativos del dominio, a titulcemso, el transmitente del terreno o la
persona que constituya o transmita el derechaeeqlie se trate.



ARTICULO 8.

1. Seran responsables solidariamente de las oldigectributarias establecidas en
esta Ordenanza toda persona causante o colaboraddearealizacion de una infraccion
tributaria. En los supuestos de declaracion cotesdd, todas las sociedades integrantes del
grupo seran responsables solidarios de las infraesi cometidas en este régimen de
tributacion.

2. Los coparticipes o cotitulares de las heren@aentes, comunidades de bienes, y
demas entidades que, carentes de personalidat@ddnstituyan una unidad econémica o
un patrimonio separado, susceptible de imposici@sponderan solidariamente y en
proporcidon a sus respectivas participaciones deoladigaciones tributarias de dichas
entidades.

3. Seran responsables subsidiarios de las infraesisimples y de la totalidad de la
deuda tributaria en caso de infracciones gravesetidas por las personas juridicas, los
administradores de aquellas que no realicen lass axtcesarios de su incumbencia, para el
cumplimiento de las obligaciones tributarias irgidas, consintieran en el incumplimiento
por quienes dependan de ellos o adopten acuerdosigieran posible las infracciones.
Asimismo tales administradores responderan subisidiante de las obligaciones tributarias
que estén pendientes de cumplimentar por las @ gonidicas que hayan cesado en sus
actividades.

4. Seran responsables subsidiarios los sindicos, interventores o liquidadores de
quiebras, concursos, sociedades y entidades en general, cuando por negligencia o mala fé
no realicen las gestiones necesarias para el total cumplimiento de las obligaciones
tributarias devengadas con anterioridad a dichas situaciones y que sean imputables a los
respectivos sujetos pasivos.

CAPITULO IV
BASE IMPONIBLE
ARTICULO 9.

1. La base imponible de este impuesto esta constipdda&l incremento del valor
de los terrenos, puesto de manifiesto en el monagitdevengo y experimentado a lo largo
de un periodo maximo de veinte afios.

2. El valor del terreno en el momento del deverggultara de lo establecido en las
siguientes reglas:

a. En las_transmisiones de terrenekvalor de los mismos en el
momento del devengo serd el que tengan determieadticho momento a
efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuenaiaal@onencia de
valores que no refleje modificaciones de planearieaprobadas con
posterioridad a la aprobacion de la citada ponensé podra liquidar
provisionalmente este impuesto con arreglo al miggmoestos casos, en la
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liquidacion definitiva se aplicard el valor de lsrenos una vez se haya
obtenido conforme a los procedimientos de valoradi@lectiva que se

instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuassla fecha no coincida con
la de efectividad de los nuevos valores catasiradstos se corregirdn

aplicando los coeficientes de actualizacion gqueespondan, establecidos al
efecto en las Leyes de Presupuestos GeneralestdeloE

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza uamagrado en un
bien inmueble de caracteristicas especiales, emogiento del devengo del
impuesto no tenga determinado valor catastral eshodimomento, el
Ayuntamiento podra practicar la liquidacion cuamedloeferido valor catastral
sea determinado, refiriendo dicho valor al momeleicdevengo.

b. En la constitucién y transmision de derechos redéegoce
limitativos del dominio, los porcentajes anualestenidos en el apartado 4 de
este articulo, se aplicaran sobre la parte del\d@bnido en la letra anterior
que represente, respecto del mismo, el valor derddsridos derechos
calculado mediante la aplicaciéon de las normaddgaa efectos del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridid@scumentados,
recogidas en el articulo 8 de esta Ordenanza.

C. En la _constituciéon o transmision del derecho aalewna o
mas plantas sobre un edificio o terreno, o del dierede realizar la
construcciéon bajo suelsin implicar la existencia de un derecho real de
superficie, los porcentajes anuales contenidos apagtado 4 de este articulo
se aplicaran sobre la parte del valor definido lepaerafo a que represente,
respecto del mismo, el modulo de proporcionalidgdid en la escritura de
transmision o, en su defecto, el que resulte gibkester la proporcion entre la
superficie o volumen de las plantas a construiviezio o subsuelo y la total
superficie o volumen edificados una vez construatpgllas.

d. En los supuestos de expropiaciones forzomssporcentajes
anuales contenidos en el apartado 4 de este areuplicaran sobre la parte
del justiprecio que corresponda al valor del tevresalvo que el valor definido
en el parrafo a del apartado 2 anterior fueseiorfezn cuyo caso prevalecera
este Ultimo sobre el justiprecio.

3. Cuando se modifiquen los valores catastralesoc@mwnsecuencia de un

procedimiento de valoracion colectiva de caracteregal, se tomara, como valor del terreno,
o de la parte de éste que corresponda segun las @mtenidas en el apartado anterior, el
importe que resulte de aplicar a los nuevos valcatastrales una reduccion del 60%. Dicha
reduccion se aplicara respecto de cada uno dearlos primeros afos de efectividad de los
nuevos valores catastrales.

La reduccién prevista en este apartado no serplameon a los supuestos en los

gue los valores catastrales resultantes del pnméectio de valoracién colectiva a que el
mismo se refiere sean inferiores a los hasta easovigentes.

El valor catastral reducido en ningun caso podréirderior al valor catastral del

terreno antes del procedimiento de valoracién tighec



4. Sobre el valor del terreno en el momento del devedgrivado de lo dispuesto
en los apartados 2 y 3 anteriores, se aplicarésigogentegporcentajes anuales

PERIODO DE OBTENCION DEL INCREMENTO PORCENTAJE

a.- Para los incrementos de valor generados eeniodo de tiempo
comprendido entre uno Y CINCO af0S ........commmeeeeeeaaeiaaaaaaaeeanes 25%

b.- Para los incrementos de valor generados ertiodo de tiempo
(o L] g F= 1S = W [ A= 1 [0 T 22

c.- Para los incrementos de valor generados ertiodo de tiempo
de hasta qUINCE af0S ......cooooii e 2,2%

d.- Para los incrementos de valor generados ertiodo de tiempo
dE NASEA VEINTE A0S .....eviiieiiee et s o e e e e e e e e e ee e e reenreenreenes 238

5. Para determinar el porcentaje, se aplicararetlias siguientes:

1. El incremento de valor de cada operacion gravadaepo
impuesto se determinara con arreglo al porcentajaldijado anteriormente
para el periodo que comprenda el nimero de afiodaago de los cuales se
haya puesto de manifiesto dicho incremento.

2. El porcentaje a aplicar sobre el valor del terreo el
momento del devengo sera el resultante de mulipkd porcentaje anual
aplicable a cada caso concreto por el nimero de afio largo de los cuales
se haya puesto de manifiesto el incremento det.valo

3. Para determinar el porcentaje anual aplicable a opdracion
concreta conforme a la regla 1 y para determinanieiero de afios por los
gue se ha de multiplicar dicho porcentaje anualacore a la regla 2, sélo se
considerardn los afios completos que integren dbgmerde puesta de
manifiesto del incremento de valor, sin que a tefestos puedan considerarse
las fracciones de afios de dicho periodo.

Los porcentajes anuales fijados en este apartaddramo ser
modificados por las Leyes de Presupuestos Genelell&stado.

6. Determinacion del incremento del valor:

El incremento de valor, sera el resultado de apkt valor del terreno determinado
conforme a los apartados 2 y 3 anteriores, el ptae anual correspondiente de los
enumerados en el apartado 4 multiplicado por elanarde afios a lo largo de los cuales se
haya puesto de manifiesto el incremento.
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ARTICULO 10.

En la constitucion y transmision de derechos reddegoce, limitativos del dominio,
sobre terrenos de naturaleza urbana, el porcerdajespondiente se aplicara sobre la parte
del valor definido en el articulo anterior que ex@nte, respecto del mismo, el valor de los
referidos derechos calculado segun las siguieatgas:

A) En el caso de constituirse un derecho de usuftectporal su
valor equivaldra a un 2% del valor catastral deteteo por cada afio de
duracion del mismo, sin que pueda exceder del /®%aho valor catastral.

B) Si el usufructo fuese vitalicio su valor, en el@ak que el
usufructuario tuviese menos de 20 afios, sera dgoteaal 70% del valor
catastral del terreno, minorandose esta cantidadneh% por cada afio que
exceda de dicha edad, hasta el limite minimo déb el expresado valor
catastral.

C) Si el usufructo se establece a favor de una peljsoitéca por
un plazo indefinido o superior a treinta afios sasiterara como una
transmision de la propiedad plena del terreno a@etondicion resolutoria, y su
valor equivaldra al 100% del valor catastral dedetieo usufructuado.

D) Cuando se transmita un derecho de usufructo y&eees los
porcentajes expresados en las letras A), B) y @rianes se aplicaran sobre el
valor catastral del terreno al tiempo de dichagmaigion.

E) Cuando se transmita el derecho de nuda propiedeal@usera
igual a la diferencia entre el valor catastraltdeleno y el valor del usufructo,
calculado este ultimo segun las reglas anteriores.

F) El valor de los derechos de uso y habitacion segaesresulte
de aplicar al 75% del valor catastral de los tersesobre los que se constituyan
tales derechos las reglas correspondientes a taac&n de los usufructos
temporales o vitalicios segun los casos.

G) En la constitucién o transmisién de cualesquierasaterechos
reales de goce limitativos del dominio distintolde enumerados en las letras
A), B), C), D) y F) de este articulo, se consid&remmo valor de los mismos a
los efectos de este impuesto:

a) El capital, precio o valor pactado al constituirlsis
fuese igual o mayor que el resultado de la cap#eidn al interés
basico del Banco de Espafa de su renta o pengi@h an

b) Este Ultimo, si aquél fuese menor.



CAPITULO V

DEUDA TRIBUTARIA

SECCION PRIMERA
CUOTA TRIBUTARIA
ARTICULO 11.

La cuota integra de este impuesto serd la resaltinaplicar a la base imponible el
tipo de gravamen que se sefiala en el cuadro siguimaximo 30%):

Periodo de 1 hasta 5| Periodo hasta 10 Periodo hasta 15 Periodo hasta 20
afnos afnos anos anos
23,67% | 23,67% | 25,04% | 25,04%

Los periodos de tiempo se computaran por afogletws, despreciandose las
fracciones de afio.

La cuota liquida del impuesto sera el resultadaplEar sobre la cuota integra, en
Su caso, la bonificacion a que se refiere el agarsgguiente.

SECCION SEGUNDA
EXENCIONES
ARTICULO 12.

Estaran exentos de este impuesto los incrementuealoleque se manifiesten como
consecuencia de los siguientes actos:

a. La constitucidn y transmisién de derechos de semtfite.

b. Las transmisiones de bienes que se encuentrenodelelr perimetro
delimitado como Conjunto Histérico-Artistico, o laaysido declarados individualmente de
interés cultural, segun lo establecido en la Lef1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histérico Espafol, cuando sus propietarios o tiadade derechos reales acrediten que han
realizado a su cargo obras de conservacion, mejoeeaabilitacion en dichos inmuebles. A
estos efectos, la ordenanza fiscal estableceraadpsctos sustantivos y formales de la
exencion.

ARTICULO 13.

Asimismo, estardn exentos de este impuesto loggmwndientes incrementos de
valor cuando la obligacion de satisfacer aqueligacaobre las siguientes personas o
entidades:
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a. El Estado, las Comunidades Autdnomas y las entdémtmles, a las que
pertenezca el municipio, asi como los Organismé&namos del Estado y las entidades de
derecho publico de analogo caracter de las ComdesdAutonomas y de dichas entidades
locales.

b. El municipio de la imposiciéon y demas entidadeslies integradas o en las
que se integre dicho municipio, asi como sus reéispscentidades de derecho publico de
analogo caracter a los Organismos autdnomos dad&st

C. Las instituciones que tengan la calificacion deéfieas o de benéfico-
docentes.
d. Las entidades gestoras de la Seguridad Social yMatialidades de

Prevision Social reguladas en la Ley 30/1995, dede8noviembre, de Ordenacion y
Supervision de los Seguros Privados.

e. Los titulares de concesiones administrativas riblest respecto a los
terrenos afectos a las mismas.

f. La Cruz Roja Espafiola.

g. Las personas o entidades a cuyo favor se hayaaeidonla exencion en

tratados o convenios internacionales.

CAPITULO VI

GESTION DEL IMPUESTO

SECCION PRIMERA

OBLIGACIONES MATERIALES Y FORMALES

ARTICULO 14.

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presemgr este Ayuntamiento
declaracion segun el modelo determinado por el misonteniendo los elementos de la
relacién tributaria imprescindibles para practiediquidacidén procedente.

2. Dicha declaracion debera ser presentada en loisigs plazos, a contar desde
la fecha en que se produzca el devengo del impuesto

a) Cuando se trate de actos “inter vivos”, el plazé de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerteasb glera de seis meses
prorrogables hasta un afio a solicitud del sujesovpa



3. Ala declaracion se acompafiaran los documentes gme consten los actos o
contratos que originan la imposicion.

ARTICULO 15.

Las liquidaciones del impuesto se notificaran iraeente a los sujetos pasivos con
indicacion del plazo de ingreso y expresion deéasirsos procedentes.

ARTICULO 16.

Con independencia de lo dispuesto en el apartaiieeqr del articulo 15 estan
igualmente obligados a comunicar al Ayuntamient@#dizacion del hecho imponible en los
mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) dedulr 7 de la presente
Ordenanza, siempre que se hayan producido por iogigoiclico entre vivos, el donante o la
persona gque constituya o transmita el derechaleeqle se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) ddirticulo, el adquirente o la
persona a cuyo favor se constituya o transmitarelatho real de que se trate.

ARTICULO 17

Asimismo, los Notarios estaran obligados a renaitiAyuntamiento, dentro de la
primera quincena de cada trimestre, relacion aédomprensivo de todos los documentos
por ellos autorizados en el trimestre anterior,l@n que se contengan hechos, actos o
negocios juridicos que pongan de manifiesto laizagbn del hecho imponible de este
impuesto, con excepcion de los actos de Ultimantatl También estaran obligados a
remitir, dentro del mismo plazo, relacion de loguwtoentos privados comprensivos de los
mismos hechos, actos o0 negocios juridicos, que hiagan sido presentados para
conocimiento o legitimacién de firmas. Lo prevenido este apartado se entiende sin
perjuicio del deber general de colaboracion estadideen la Ley General Tributaria.

ARTICULO 18.

Por acuerdo de la Comisién de Gobierno, se podtableser el sistema de
autoliquidacion por el sujeto pasivo, que llevao@isigo el ingreso de la cuota resultante
dentro de los plazos previstos en el articulo 1praxticar en el modelo oficial que se
facilitara a los interesados. Las autoliquidaciosesin comprobadas con posterioridad para
examinar la aplicacion correcta de las normas aglguh de este Impuesto.

En ningln caso se exigira el Impuesto en régineeaudoliquidacion cuando se trate
del supuesto previsto en el segundo parrafo detra &) del apartado 2 del articulo 9 de esta
Ordenanza.
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SECCION SEGUNDA
INSPECCION Y RECAUDACION
ARTICULO 109.
La inspeccion y recaudacion del impuesto se redlizde acuerdo con lo prevenido

en la Ley General Tributaria y en las demés leygddtado reguladoras de la materia, asi
como en las disposiciones dictadas para su ddsarrol

SECCION TERCERA
INFRACCIONES Y SANCIONES

ARTICULO 20.

En todo lo relativo a la calificacion de las inftemes tributarias, asi como a la
determinacion de las sanciones que por las misorasspondan en cada caso, ademas de lo
previsto en esta Ordenanza, se estara a lo dispeiesds articulos 77 y siguientes de la Ley
General Tributaria y demés normativa aplicable.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor una vegcuaido el plazo previsto en el

art. 65.2 de la Ley 7/85, de 2 de Abril, manten@ésd vigencia hasta que se acuerde su
modificacion o derogacion, y comenzara a aplicargartir del dia 1 de enero del 2004.

Ve Be
EL ALCALDE EL SECRETARIO

DILIGENCIA: La presente Ordenanza, que consta de viate articulos y una
disposicién final, fue aprobada definitivamente porel Ayuntamiento Pleno en sesion
extraordinaria-urgente celebrada el dia 19 de dicimbre de 2003.

EL SECRETARIO



